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IL DOCUMENTO DI INDIRIZZI E LO SCOPING PER LA VAS

Con Delibera di Giunta Comunale n. 71 del
05/05/2022 è stato approvato il documento
programmatico di indirizzi del nuovo PGT ed il relativo
documento di scoping ai fini della convocazione della
prima conferenza VAS svolta in data 08/07/2022.



LA STRUTTURA DEL DOCUMENTO DI SCOPING
Cap. 1 - La procedura

Cap. 2 - L’inquadramento territoriale e i principali strumenti di coerenza 
programmatica 

Cap. 3 - Le indagini ricognitive condotte per la costruzione dello scenario di 
riferimento di Piano: il quadro d’avvio delle scelte urbanistiche

Cap. 4 - I temi strategici della revisione urbanistica: la definizione degli ambiti di 
influenza e degli spazi coinvolgibili dello strumento urbanistico

Cap. 5 - La portata delle informazioni da includere all’interno del RA

Cap. 6 - La verifica preliminare (screening) dei temi strategici della revisione 
urbanistica

Cap. 7 - L’integrazione tra il processo di Piano e la valutazione ambientale 
strategica: i target di performance ambientale ed una prima proposta di 
monitoraggio



IL DOCUMENTO DI INDIRIZZI E LA FASE DI PARTECIPAZIONE

Presentazione di suggerimenti e proposte: ai sensi del c. 2 art. 13 della Lr. 12/2005 e smi, 
è stato pubblicato l’avviso di avvio del procedimento su quotidiano a diffusione locale e sui 
canali di comunicazione con la cittadinanza, stabilendo il termine entro il quale qualunque 
soggetto interessato, anche per la tutela degli interessi diffusi, potesse presentare 
suggerimenti e proposte.

Il periodo concesso è stato identificato in n. 60 giorni decorrenti dal 05 agosto 2021 al 01 
ottobre 2021.

Nel periodo sono pervenuti n. 38 contributi da parte dei cittadini e del pubblico interessato; 
oltremodo, l’Amministrazione Comunale ha ammesso la presentazione di ulteriori contributi 
anche successivamente alla scadenza del termine formale previsto, per un ammontare di n. 9 
contributi fuori termine per un complessivo pari a n. 47 contributi o proposte.



IL DOCUMENTO DI INDIRIZZI E LA FASE DI PARTECIPAZIONE

1. Giovani, famiglie e il miglioramento della qualità abitativa

2. Lo sviluppo della rete ecologica comunale

3. La riduzione del consumo di suolo

4. Il recupero, la riqualificazione e la rigenerazione dei caratteri del
patrimonio edilizio

5. L’operatività del sistema dei servizi e delle risorse esistenti

6. La conservazione e valorizzazione del paesaggio lacustre e montano

7. Lo sviluppo delle infrastrutture, della mobilità debole e dei sentieri

8. La dimensione del lavoro e del turismo come volano dell’economia locale e
Sovralocale

9. Affinare gli strumenti di attuazione del Piano

10. La redazione del Nuovo Regolamento Edilizio e dei documenti specialistici

11. La correzione di errori materiali del PGT



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI: 
DINAMICHE E TENDENZE
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L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA
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L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA
Piano Territoriale Regionale (PTR): il territorio di 
Tremezzina si inserisce all’interno del sistema 

territoriale della Montagna e nel sistema territoriale 

dei Laghi.

Piano Paesistico Regionale (PPR): il comune di 
Tremezzina è individuato nell’ambito geografico 
n. 4 “Lario comasco”, all’interno dell’Unità 
tipologica di paesaggio della Fascia prealpina: 

Paesaggi dei laghi insubrici e della montagna e 

delle dorsali



L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA

Piano di Coordinamento Provinciale di Como (PTCP)



L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA

Il territorio di Tremezzina 
ricade all’interno dell’Ambito 
Territoriale Omogeneo (ATO) 
“Lario Comasco”, per il 
quale si individuano specifici 
indicatori per la riduzione 
del consumo di suolo in 
relazione al territorio della 
Provincia di Como. L’indice di 
urbanizzazione è classificato 
entro il livello non critico, 
inferiore o uguale al 20%, 
l’indice di suolo utile netto 
risulta essere in una soglia 
molto critica (inferiore al 
25%).



L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA

Con la recente integrazione del PTR ai sensi della legge Lr.n.31/2014, i comuni facenti 
parte della Provincia di Como, tra cui Tremezzina, sono soggetti alle disposizioni del c. 4 
art. 5 “Norma transitoria” della suddetta legge in quanto il PTCP risulta ancora in fase di 
adeguamento. Dunque, il nuovo PGT ha due possibili scenari di sviluppo:

1. contenimento del consumo di suolo (bilancio ecologico zero o una riduzione del 
consumo di suolo);

2. adeguamento alla Lr. n. 31/2014 che, con quanto stabilito dai criteri del PTR, prevede 
per la Provincia di Como una soglia di riduzione del consumo di suolo tra il 20 e il 25%.



L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA

L’attuale PTCP della Provincia di Como, approvato il 2/8/2006 con DCP n.
59/350993, non è attualmente adeguato a quanto disposto dal PTR integrato ai sensi
della Lr. n. 31/2014.

I criteri provinciali inerenti il contenimento del consumo di suolo identificano con la SAE
(superficie ammissibile di espansione) il parametro rappresentante la capacità di
espansione e di “consumo” di suolo ammissibile nel territorio comunale.



L’INQUADRAMENTO TERRITORIALE E I PRINCIPALI STRUMENTI DI 
COERENZA PROGRAMMATICA

Territorio Superficie ammissibile delle espansioni (S.A.E. in mq)

Ossuccio 28.000,42

Lenno 17.285,00

Mezzegra 7.822,00

Tremezzo 15.459,00

Tot. 68.566,42



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI: 
DINAMICHE E TENDENZE

Una prima lettura da affinare:

- Superficie delle aree urbanizzate: 
2.785.584 mq (9,44%)

- Superficie delle aree non urbanizzate 
(suolo libero): 26.707.719 mq (90,5%)

- Superficie delle aree in previsione di 
trasformazione su suolo libero: 19.004 
mq (0,06%)



UN APPROFONDIMENTO RISPETTO ALLO STATO DI ATTUAZIONE
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TAGLIO DEL 25% RISPETTO AGLI AMBITI DEL DP
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TAGLIO DEL 25% RISPETTO AGLI AMBITI DEL DP

Ambito St in mq

ATR-1L 2.731,00 (concentrazione)

ATR-2L 3.466,00 (concentrazione)

ATR-2M 3.291,00

Tot. 9.488

Taglio 25% 2.372

Taglio da verificare con Provincia di Como e
Regione Lombardia rispetto agli atti ad oggi
vigenti e conseguentemente trasmessi a RL per
l’indagine offerta PGT oltre alla doppia
compatibilità richiesta dalla Provincia di Como
(nelle more dell’adeguamento del PTCP al PTR31).



L’IMPIANTO NORMATIVO DI PIANO

Semplificazione e snellimento dell’apparato
normativo del Pgt per garantire una maggiore
comprensione delle norme di piano.
Evitare di creare duplicazioni su materie già
disciplinate altrove, e l’armonizzazione delle
definizioni rispetto all’Intesa tra il Governo, le
Regioni e i comuni del 20/10/2016 nonché alle
disposizioni sovraordinate in materia edilizia e
declinare in modo appropriato i singoli strumenti e
facilitarne le loro specifiche e singole letture e
interazioni anche in termine di sovrapposizione
grafica delle differenti discipline.



RET (REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO) E
DTU (DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI)
Regione Lombardia, sulla base dell’intesa
tra il governo e le regioni, ha recepito
lo schema tipo del Regolamento edilizio e
le definizioni tecniche uniformi e ha
effettuato la ricognizione delle disposizioni
normative in materia edilizia (delibera n.
695 del 24 ottobre 2018, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale di Regione Lombardia n.
44, Serie Ordinaria, del 31 ottobre 2018).

DTU n. 27
L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio
è delimitata:
- all’estremità inferiore, dalla quota del terreno posta in
aderenza all’edificio prevista dal progetto;
- all’estremità superiore, dalla linea di intersezione tra il
muro perimetrale e la linea di intradosso del solaio di
copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommità delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.



SI RINGRAZIA PER L’ATTENZIONE
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