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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 71 Registro Deliberazioni del 05-05-2022

OGGETTO: APPROVAZIIONE DEL DOCUMENTO PROGRAMMATICO
D'INDIRIZZI DEL NUOVO P.G.T. E DEL DOCUMENTO DI
SCOPING PER LA CONVOCAZIOME DELLA PRIMA
CONFERENZA DI V.A.S.

Lanno  duemilaventidue addi cngue del mese di maggio alle ome 09:30, nella
sede comunale si @ runita la Glunta Comunale,

Risuftano:
GUERRA MAURD SINDACO Presante
GATTI ROBERTA VICE-SINDACO Pranante
ABBATE ANDREA ASSESSORE Fresents
BOTTA GUGLIELMINA ASSESSORE Presante
BORDOLI ALESSANDRO |ASSESSORE Prasanis

Pregenti_.: 5

Assenfi..: O

Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Tiziana Puricali.

Il Signor On.Avv, Mauro Guerra, Sindaco, assunta la Presidenza e constatata la
legality deli‘adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione argomento
segnato a¥ ordine del giorno,

Con Delibera di
05/05/2022 & approvato il
programmatico di indirizzi del nuovo PGT ed il relativo

Giunta Comunale n. 71 del
stato documento

documento di scoping ai fini della convocazione della
prima conferenza VAS svolta in data 08/07 /2022.

.
el ]
Comune di Tremezting
Prvasria o Lo
-
@ 17} e e ke Ve

i &; COMUNE DI TREMEII__IHA_

I:qummu pwmm‘un tel e POT

o e . s e

ne
L L T e—

tl; Sosher "EF_;J



LA STRUTTURA DEL DOCUMENTO DI SCOPING

Cap. 1 - La procedura

Cap. 2 - 'inquadramento territoriale e i principali strumenti di coerenza
programmatica

Cap. 3 - Le indagini ricognitive condotte per la costruzione dello scenario di
riferimento di Piano: il quadro d’avvio delle scelte urbanistiche

Cap. 4 - | temi strategici della revisione urbanistica: la definizione degli ambiti di
influenza e degli spazi coinvolgibili dello strumento urbanistico

Cap. 5 - La portata delle informazioni da includere all’interno del RA

Cap. 6 - La verifica preliminare (screening) dei temi strategici della revisione
urbanistica

Cap. 7 - L'integrazione tra il processo di Piano e la valutazione ambientale
strategica: i target di performance ambientale ed una prima proposta di
monitoraggio



IL DOCUMENTO DI INDIRIZZI E LA FASE DI PARTECIPAZIONE

Presentazione di suggerimenti e proposte: ai sensi del c. 2 art. 13 della Lr. 12/2005 e smi,
é stato pubblicato I'avviso di avvio del procedimento su quotidiano a diffusione locale e sui
canali di comunicazione con la cittadinanza, stabilendo il termine entro il quale qualunque
soggetto interessato, anche per la tutela degli interessi diffusi, potesse presentare
suggerimenti e proposte.

Il periodo concesso & stato identificato in n. 60 giorni decorrenti dal 05 agosto 2021 al O1
ottobre 2021.

Nel periodo sono pervenuti n. 38 contributi da parte dei cittadini e del pubblico interessato;
oltremodo, I’Amministrazione Comunale ha ammesso la presentazione di ulteriori contributi
anche successivamente alla scadenza del termine formale previsto, per un ammontare di n. @
contributi fuori termine per un complessivo pari a n. 47 contributi o proposte.



IL DOCUMENTO DI INDIRIZZI E LA FASE DI PARTECIPAZIONE
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10.
11.

Giovani, famiglie e il miglioramento della qualita abitativa
Lo sviluppo della rete ecologica comunale
La riduzione del consumo di suolo

Il recupero, la riqualificazione e la rigenerazione dei caratteri del
patrimonio edilizio

L'operativitd del sistema dei servizi e delle risorse esistenti
La conservazione e valorizzazione del paesaggio lacustre e montano
Lo sviluppo delle infrastrutture, della mobilitd debole e dei sentieri

La dimensione del lavoro e del turismo come volano dell’economia locale e
Sovralocale

Affinare gli strumenti di attuazione del Piano
La redazione del Nuovo Regolamento Edilizio e dei documenti specialistici

La correzione di errori materiali del PGT



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI:
DINAMICHE E TENDENZE

91 1995

Andamento demografico (2002 -2020) - Comune di Tremezzina

Drarziatha

Elaborazione dati ISTAT {popolazione residente al 31 dicembre di ogm anna)



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI:
DINAMICHE E TENDENZE

TERRITORIO

Bellagio

Bene Lario
Colonno
Grandola ed Uniti
Griante

Lezzeno
Menaggio

Ponna

Porlezza

Sala Comacina

Tremezzina*
Totale  Ambito
Comasco

Como

Provincia di Comao

Lario

2001
361
19
26
105
68
207
351
12
381
26
367

1.923

9.282
46.051

Numero di unita
201 Variaz. %
381 +55%
19 + 0%
29 +11,5%
a7 - T1.6%
68 +0%
196 -5,3%
353 +0,6%
10 -16,7%
403 +5,8%
24 -T.7%
403 +9,8%
1.983 +31%
10.158 +94%
49 800 +8,1%

Numero di addetti
2001 201 Variaz. %
987 936 -52%
38 25 - 34,2%
32 37 +15,6%
388 241 -37,9%
158 166 +51%
591 503 -14,9%
1.221 1.010 -17,3%
24 16 -33,3%
851 1.119 +31.5%
46 51 +10,9%
1.050 928 -11,6%
5.386 5.032 - 6,6%
33.246 34.257 +3%
183.751 179.480 -2.3%

«| dati fanno riferimento alla somma di unita d'impresa e addetti rilevati per Lenno, Mezzegra, Ossuccio e Tremezzo

Elaborazione dati ISTAT (Unita locali e isorse umane - Classificazione ATECO 2007)

TERRITORIO

Bellagio

Bene Lario
Colonno
Grandola ed Uniti
Griante

Lezzeno
Menaggio

Ponna

Porlezza

Sala Comacina
Tremezzina*
Totale  Ambito
Comasco

Como

Provincia di Como

Elaborazione dati ISTAT (Unita locali e risorse umane — Classificazione ATECO 2007)

Numero di unita (attive)
2012 2019  Variaz. %
445 454 +2,0%
15 12 -20,0%
25 27 +8,0%
119 89 -252%
72 61 -15,3%
187 150 -19,8%
356 353 -0,8%
10 13 +30,0%
402 373 -7.2%
28 27 -36%
398 386 - 3,0%
2.057 1.945 - 54%
10.228 9.823 -40%
49959 @ 47.759 - 4,4%

Numero di addetti (valori medi)
2012 2019 Variaz. %
1.406 1668 | +186%
20 15 - 25,0%
36 38 +56%
318 326 +25%
227 193 -15,0%
498 470 -5.6%
1.164 1025 | -34%
14 21 +50,0%
1.149 1125 | -21%
59 184 | +211.9%
1.101 1.132 +28%
5.992 6297 | *HI%
34926 = 40802 | +168%
183208 | 185122 @ +1.0%



L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA




L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA

Strutturazione urbana Destinazioni d'uso prevalenti
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L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA

Relazioni ambientali

Ambiti di paesaggio prevalenti

D

Sviluppo dell'ambiente
montano:

- Relazioni interno/esterno
- Versanti boscati

- Ambiti ad alta quota

Sviluppo e relazioni

con il lago:

= Incontro idrografia
ed ambito lacuale

Sviluppo ai piedi dell'
ambiente montano:

- Connessioni interme
- Ambito colture

- Ambiti pratosi

- Dosso del Lavedo
- Connessioni

Ambiti di paesaggio (fonte: DUSAF 6.0, 2018)

Praterie naturali
ad alta quota
Cespuglieti e

. Boschi di conifere e
latifoglie

&

@ Prati permanenti

vegetazione dei greti
{:E' Oliveti e altre colture | Spiagge e dune
__ Superficie lacuale — Idrografia




L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI

COERENZA PROGRAMMATICA

Piano Territoriale Regionale (PTR): il territorio di
Tremezzina si inserisce all’interno del sistema
territoriale della Montagna e nel sistema territoriale
dei Laghi.

Piano Paesistico Regionale (PPR): il comune di
Tremezzina & individuato nell’ambito geografico
n. 4 “Lario comasco”, all’interno dell’Unita
tipologica di paesaggio della Fascia prealpina:
Paesaggi dei laghi insubrici e della montagna e

delle dorsali
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L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA
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L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI

COERENZA PROGRAMMATICA

PTR ai sensi della L.r. n.31 del 2014
Soglia di riferimento provinciale per la

riduzione del consumo di

Lario Comasco Lario Comasco

Indice di urbanizzazione Suolo utile netto
Legenda (Livello indice in relazione a Tremezzina) Legenda (Livello indice in relazione a Tremezzina)

Non Poco Mediamente Critico Maolto Naon Poco Critico Molto Sup.
critico critico critico critico critico critico Critico Urbanizzata
< 20% 20% - 35% 20% - 35% 50% - 60% >65% >»T6% ) 50% - T5% 25% - 50% < 25%

Caratteri Insediativi
PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE/PRODUTTIVO
Qualita dei suoli
AGRICOLO: MEDIO-BASSA

NATURALE: ALTA

ESTRATTO TAVOLA “06.D1" ngettu ESTHATTI} TAU'EIILA “[Ilﬁ D1" Prugettn

Il territorio di Tremezzina
ricade all’interno dell’Ambito
Territoriale Omogeneo (ATO)
“Lario Comasco”, per il
quale si individuano specifici
indicatori per la riduzione
del consumo di suolo in
relazione al territorio della
Provincia di Como. L'indice di
urbanizzazione é classificato
entro il livello non critico,
inferiore o uguale al 20%,
I'indice di suolo utile netto
risulta essere in una soglia
molto critica (inferiore al

25%).



L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA

Con la recente integrazione del PTR ai sensi della legge Lr.n.31/2014, i comuni facenti
parte della Provincia di Como, tra cui Tremezzing, sono soggetti alle disposizioni del c. 4
art. 5 “Norma transitoria” della suddetta legge in quanto il PTCP risulta ancora in fase di
adeguamento. Dunque, il nuovo PGT ha due possibili scenari di sviluppo:

1. contenimento del consumo di suolo (bilancio ecologico zero o una riduzione del
consumo di suolo);

2. adeguamento alla Lr. n. 31 /2014 che, con quanto stabilito dai criteri del PTR, prevede
per la Provincia di Como una soglia di riduzione del consumo di suolo tra il 20 e il 25%.

C. 4 ART. 5 LR. 31/2014 S.M.|
I

. !
CONTENIMENTO ADEGUARE IL PGT AGLI
CONSUMO DI SUOLO OBIETTIVI DEL PTR

| ]
. .
BILANCIO ECOLOGICO  UNA RIDUZIONE DEL  RIDUZIONE DEL 25%
PARI A ZERD CONSUMO DI SUOLO IL CONSUMO DI SUCLO



L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA

Uattuale PTCP della Provincia di Como, approvato il 2/8/2006 con DCP n.
59/350993, non & attualmente adeguato a quanto disposto dal PTR integrato ai sensi
della Lr. n. 31/2014.

| criteri provinciali inerenti il contenimento del consumo di suolo identificano con la SAE
(superficie ammissibile di espansione) il parametro rappresentante la capacita di
espansione e di “consumo” di suolo ammissibile nel territorio comunale.

OSSUCCIO LENNO
Supericie territoriale 801.000,00 mg
AL - Area urbanizzala 467.368,00 mg SAE = AU. x(LAE. + LAd) =
LAE. B,00%
SAE - Superficie ammissibile di espansiong 28.042,00 mg

_____




L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE E | PRINCIPALI STRUMENTI DI
COERENZA PROGRAMMATICA

MEZZEGRA

Ossuccio
Lenno
Mezzegra

Tremezzo

SAE (Superficie ammissibile delle espansioni) = 7.822
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Superficie ammissibile delle espansioni (S.A.E. in mq)
28.000,42
17.285,00
7.822,00

15.459,00
68.566,42



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI:
DINAMICHE E TENDENZE

Una prima lettura da affinare:

- Superficie delle aree urbanizzate:

2.785.584 mq (9,44%)

- Superficie delle aree non urbanizzate
(suolo libero): 26.707.719 mq (20,5%)

- Superficie delle aree in previsione di
trasformazione su suolo libero: 19.004

mq (0,06%)
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UN APPROFONDIMENTO RISPETTO ALLO STATO DI ATTUAZIONE

Ambiti di trasformazione e riqualificazione del vigente PGT

DOCUMENTO DI PIANO

Ambito Ubicazione
Ambiti di trasformazione residenziale (ATR)

ATR - 1L Via ai Monti

ATR - 2L Via ai Monti

ATR - 2M Via per Intignano

Ambiti di riqualificazione funzionale di interesse generale (RFG)

RFG - 1L Via Acquafredda
RFG - 2L Dosso del Lavedo
PIANO DELLE REGOLE

Ambito Ubicazione
Ambiti di riqualificazione funzionale turistico/ricettivo (RFTR)
RFTR- 10 | via Vaccani
Ambiti di riqualificazione funzionale polifunzionale (RFPF)

RFPF - 1L | Via Diaz-5.S. Regina
Ambiti di riqualificazione funzionale residenziale (RFR)

RFR-10 Via Volta

RFR - 20 Via 5. Agata
RFR - 30 Via Provinciale
RFR - 40 Via Vaccani

RFR - 50 Via Vaccani

RFR - 6a0 Via degli Ulivi
RFR - 6b0 Via degli Ulivi
RFR - 70 Via degli Ulivi
RFR - 80 Via Vaccani

RFR - TaL S.5. "Regina”, area oltre il tracciato della strada
RFR - 1bL S.5. "Regina”
RFR - lcL Via Carove

RFR - 1aM Via Pola

RFR - 1TbM Via Pola

RFR - 2bM Via della Piana
RFR - 4aM Via della Piana
RFR - 1T Via F. Sala

RFR - 2aT Via U. Ricei

RFR - 2bT Via U. Ricci

RFR - 4T 5.5, "Regina”
RFR - 5T 5.8, "Regina”
RFR - 6T Via U. Ricci

RFR - 6T Via Bolvedro

RFTR-10

ATH-1L K\S
ATR ?‘L:f:?

FER-T0 - AFR- 20
RFR- 30
RFR-AD RFR-50
AFA- 650 FTR-10
AR 70 RFR-Ga0 ) FFR-Tal
AFao | \AFA-16L
RFR-lel

Stato d'attuazione degli ambiti
@ Ambitidel PGTvigente () Ambiti del PGT vigente
non attuato in corso di attuazione

Tipologia e codifica degli ambiti (art. 18 Nta del PR)
O ATR - Ambiti di traformazione residenziale

RFR - Ambiti di nqualificanone funzionale (residenzale)
-Z::‘j RFTR - Ambiti di riqualificazione funzipnale (turistic/ricettivo)
-f' -\ RFG - Ambitl di riqualificazione funzionale (interesse generale)

RFPF - Ambsiti di riqualficazione funzicnale (polifunzionale)

HF#-2aT yJIFR-6T
-
. RFR-76T
ARFR-5T
]

RFRIT
RFR-TT

WA LM
BER- 14

== Fm-zoM
AFH- 138

REP% 1L

(:;EL;'II



LE ANALISI PRELIMINARI RISPETTO ALLO STATO DEI LUOGHI:

DINAMICHE E TENDENZE

Ambiti di trasformazione e riqualificazione del vigente PGT

Stato d'attuazione degli ambiti

@ Ambitidel PGTvigente (@) Ambai del PGT vigente
* non attuato in corso di attuazione

Tipologia e codifica degli ambiti (art. 18 Nta del PR)
| O ATR - Ambiti di traformazione residenziale

-~ A - ! :-\ RFR - Ambiti di rigualificazione funzsonale (ressdenziale)
[
g s () RFTR - Ambiti i riqualificazione funzionale turistica)/ ricettivo)
sy \. * O RFG - Ambiti di fiqualificazione funzionale (interesse generale)
F
e (:3 RFPF - Ambiti di rigualificazione funzionale (polifunzionale)
. e e
RFR-Za_ bl
hTB-JDb ekt
L 51
11
iFR-.ﬂ{éﬂ
BT
FA-dakt
RFG-EL =
1 RER-THM .
gt T hih-zum
" HFR-1aM
BFR-10.2 peg-20 ki
eyt
RFR-40= RFR-50
RF-600. FTR-10
AeR-7u- BFR-6e0 Tal

RFR-ED . [ APR-1L

-_1' =RFR-1el Q /

AMBITI ST (mq) | VOL MAX imc)* | H (MAX) STATD PA approvazione e pubblicazione

ATR.-1L AT 2.827 [F) ROM attunto

ATR -2L 5343 2360 70 NOM attuato

ATR -2M 3291 2160 15 HNON attuato Depaosite nchiesta di approvazione

PA indata 151221

RFG - 1L 24.997 | esistente Nid NOM attuato

RFG - 21 9.707 esistente + 30% | Nd HNOM attuato

RFR 10 1.730 1.200 7.50 NON attuato

RFR 20 1.740 1.210 7.50 ROM attunto

RFR | 30 1.560 1.090 7.50 NOM atiuato

RFR | 40 522 260 7.50 NOM attuato

RFR 50 1.300 900 7.50 KON attunto

RFR | Bal 1.550 1085 7.50 AttuazioneIN | DLB GCn. 196 del15.17.2019
CORSD Pubblicazione

01.08.2019-16.08 2019

RFR GhiD 1.400 980 .50 ROM attunto

RFR 70 2.300 2.700 750 HOM attuato

RFR | 830 1.5900 1.330 7.50 NOM attuato

RFR lal 1.518 1.140 T.50 ROM attunto

RFR ThL 5.136 = - NON attuato

RFR Tel 3217 esistente esistente | NOM attuato

RFR TaM 2.898 1.300 7.50 Attuarione IN | Richiesta depositata in data
CORSOD 13.052021 -in olfesa & parcre

RFR TbM 2 400 900 750 AtuarioneiN | LB GC n 186 del 29102018
CORS0 Convenzionato 24.06. 2019

RFR | ZbM 1.664 750 7.50 HNON attuato

RFR | 4aM 1.989 1175 7.50 KON atiusio

RFR T 7.039 2.000 6.50 HOM attuato

RFR 2aT 1.363 385 650 ROM attusto

RFR | 2bT 1.834 1.000 650 NOM attuato

RFR | 4T 1.801 6.800 esistente | NOM attuato

RFR 5T 630 A.995 esistenie | NOMN attuato

RFR | 6T 1.100 600 6.50 HOMN attunto

RFR | 7T 3.363 6.172 esistente | NOM atfuato

RFTR | 10 1.658 esistenie Nd WOM attuato

RFTR | 20 4.138 6. 700 Nd ROM attuato

RFPF [ 1L 9.707 esistente + 30% | Nd NOM attuato

TOTALE 113546 | 52019+

| TOT. RESIDENTIALE | 53.229 | 45.319

=al netto degh ambiti ove il volume ¢ esistente ofo con l'oggiunta di una percentuale




TAGLIO DEL 25% RISPETTO AGLI AMBITI DEL D
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Indice di edfcasiith = 0,15 mg/mg *
BREZZa MESSIMa consentiia 7 mietri.
rapparty o copartura (Ric) : Ik

dutazmne arborma 1w

destmanone urbanstica edikna residenrise

* miice & edTicabldld (1, 13 mgmng) potnd ssserr surhenleto fao @ 030
R BCOctEliiEd o volussd $a regElie del dvey edicalen comiei

| Piano attuativo b} permesso i costruine convenzonato

HC | carateristiche
fires di versanin ad slevala socieith
posie alla base o pareli rocciice @
ostituite ¢a faide di detren stabilizze-
™

parers gesiogice

Favorevole on cormi-
stesai lisnkazion legate
n dinsmiche graviative

Favorevole oos consi-
sténti limiazioni iegss
& diraricks gravitative

(30 Aree o wersante ad elevata sccivith
* poste aln bese di pereti rocciose e
eetituite da falde di detrito stabiions-
te [aree Fg PAL)

SCHEMA DI PROGETTO

# Laltezza degll edificl verrd definita in sede i proposte di Mano
Alzuative tenends costn del essule edificin lentrefe. Lalberea missi
ma Consentta non sar cormungee supenone o 7 melrl

# Farticolare sttensone sarh data sl nsarimento passaggistico dei
rirei eclfici in relatione 8l contesbo ambientais, 1| progetin dovrh
preveders il & la valor delle presenne
artores di pregin

I nuowi edificl dovrenng essere realirzati secondo | ortes dofla bie-
architetturs. |n particolane e nuove edficariors dovranno rentrre
nille class enargetiche Ao B

& L'edificanione w doyrik maliczare nell'sres ad esss destinata (subD02)
Il comparts sub 01 sird destinato a verde, inseriin nels Rebe Eccogi-
8 prowincisls & sottoposto sde disposizion| previste dailart. 11 delle
KA, aal PTCP dalle Provissis & Como

Ipotesi di intervenic

1) Tpotesi
Inice 0,15 me/mg  SLP realizzabile: 4.711 & 6,15 ma/mg = 706 mg

ey el arssl e
g B+ 05 kAT pans
140 my

+
wd i Bfarmline
mg heRS x A"T plani

340 mg

Utilizzando |indies provisto per Fambity & tresformarions parl & 0,15
ma/ma sath possibile reslizzare 706 mq 0 superficis forda di pavimentao

Abdtant] teorkc insediabdlic
45711 mg x 315 = Tobmg v I = 2,170 me [ 150 = 14 ab

2) Ipatesi
InSics 0,20 mg/mg SLP resicesbin: 4,710 & 0,20 maimeg = 947 g
edcs bifamslinne

‘ ma B5+85 K 072 plard
+
et monofpmmnns a
@ LEIEE (xa)
14D mag ol i
= ®E0mq 3

L SRCONAE polEsi progalfude provede [WiErzo & un inScs par & 0,20
ma/mq che poird essere impiegoto nefs progetiazione grazie all'scquisto:
dela volumestria mancantes dal regetro del Sritt saficaton cormunale

Abrtanti tearici insediabiti;
4710 mgx 0,00 = %4 g x 3= 2036 me /) 150 = 0 ab



TAGLIO DEL 25% RISPETTO AGLI AMBITI DEL DP

Ambito di trasformazicne

AT 02

INQUADRAMENTO DELL'AREA
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stakn 6 fattn  UParea Wbera e non inleressata da urbanirzanc

ri. Al mamgini del suo perimetro ¥l sono akoums
edificl rerall.
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SCHEMA INSEDIATIVO

superTichs rerrRorialke (5} !,lﬂﬂ
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* prfice o eOMicebUnS (0,15 meyimg) pofrd srsere sumsntts fine o 3,20
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SCHEMA DI PROGETTOD

® L'altarra degll edifici verrd definita in sede & proposta di Pang
Attuativo tenenda conto ded tessuto edificatn imitrofo. Usitezza mass-
i onsentita non sard Comungue superione B 7 metri

® Particodars ablenzione sard data allinseriments pacsaggistico el
sl edifici in refazione al contesto ambientale. 1 progeitn dowd
prevodere il e lm delle p
arboree di preglo.

1 nwowi edfici dovranns estare realizzsl seconda | orten della bio-
Im particolare be Pute eEfcazion dovisang fentrene
argaticha A o B.

falla clasil

& Ledificarons & doera realizzare ned’'snea ad essa destinata (subD2).
1l comparto sub 01 sark destinsto a verde, insevito nes Rete Ecologh-
ca provincisle e sotioposto alle disposoioni previsie dall'srt. 11 debe
NEA el PTCEF dalla Proveecin di Como

Ipotes] di intervento

1) Ipotesi

Ingice 0,15 ma/ my
SLF realizzabie: 5,045 & 0,15 mgfmg = TS mg

edificio bifarrdiare
myg 70+ 70 x n*2 piani

280 mig
+*
sddfion bifsmifiare
’ mig P+70 ¥ n*2 plani
T8O mig
+

edificn menofamiliane
my 70 x 577 plaey
140 mig

= 700 mg
Umilzzands Mindice previsto per fambits pan & 0,15 ma‘my sard possibile
realizzare 7BE mq & superfice lorda 0 pavimmeTD.

Abitanti tearkc insediabili
S.MI 015 maimg = THE mg 2 ] = 2359 me /150 = 16 ab

2} Ipeotesi
Indice 0,20 ey,

]
SLF reslizeatiie: 5,340 0 0,20 ma/mg = L1485 mg

wedificia bifarmdiare
mg #+ 70 % 0°2 plani
280 mg

{xn"2] = S60 mg .'-*

+
wdificio metamiliars ‘t: i
® I * -
mg Y -
*1} = 430 " -~
Lt -y ‘_- sub 02
= 1.760 mg .

EENET

La seronda pelesi progettuale praveds Uncremants dellindice o edificati-
2 o & 0,20 ma/mg grase alfacguists dells solurnetria mancante dal
registro del it edifcaton comunalke.

Abitanti tearicl insediabiii
S.HMIx 020 maimg = LA S mg e 3 = 51455 me / 150 = 21 80



TAGLIO DEL 25% RISPETTO AGLI AMBITI DEL DP

ORTOFOTO AEROFOTOGRAMMETRICO
ATR-1L 2.731,00 (concentrazione)
ATR-2L 3.466,00 (concentrazione)

ATR-2M 3.291,00
Tot. 9.488
Taglio 25% 2.372

[IATRICAR Via per Intignana

| superficie territoriale mg. 3.291
| Olasse di fattibilita geologica Seconda
Classe di sensibilith paesistica Medio-Alta
| Rapporto con la Rete ecologica P.T.CP. Sorgente di biodiversita di 1% livello

Taglio da verificare con Provincia di Como e

|:|mr.- iil.l‘tﬂ- B mc. 2.

Regione Lombardia rispetto agli atti ad oggi s mt. 7,50
. . . | Densita arbarea 1 albero (di essenza autoctona) ngnTl_K_?mq di superficie
vigenti e conseguentemente frasmessi a RL per A scoperta
Destinazioni funzionali non ammesse Primarie |.II.IF.I|I? . o .

'indagine offerta PGT oltre alla doppia e e

(] (] (] \ (] [ ] [ ] (] [ ] “m“‘a
compatibilitd richiesta dalla Provincia di Como

L) :.ﬂ.;.:”-.-d.!.- I|‘1 .-. ::...-- - ionats o sensi @ r Ene art. o L. .

(nelle more dell’adeguamento del PTCP al PTR31). it RS pipsshesioblel it b

sono riconosciuti incentivi premiali non eccedenti | 15% della volumetria ammessa. | PA, determinerd
puntualmente la consistenza di tale incremento, afle condigioni stabilite dallart, 18,1 paragrafo preserizioni
specioli punto 5 delbe NTA,

Rispetto andamento a balre.

Tipologie adilite mono o bi-familiari.

Beneficlo pubblico - Concorso finanziarko nella rigualificazione di via per Intignano.

La componente a parcheggio pubblico degli standard urbantstici, deve essere reperita in looo; la restante parte
da assoggettars a intervento qualitativo definito In sede di convenzione.

Riferimento Piano ded Servizi — eloborato 52,2 "Repertorio”; rona APGn, schedan® 2




L'IMPIANTO NORMATIVO DI PIANO

Semplificazione e  snellimento  dell’apparato
normativo del Pgt per garantire una maggiore
comprensione delle norme di piano.

Evitare di creare duplicazioni su materie gia
disciplinate altrove, e [I'armonizzazione delle
definizioni rispetto all'Intesa tra il Governo, le
Regioni e i comuni del 20/10/2016 nonché alle
disposizioni sovraordinate in materia edilizia e
declinare in modo appropriato i singoli strumenti e
facilitarne le loro specifiche e singole letture e
interazioni anche in termine di sovrapposizione
grafica delle differenti discipline.

Revisione

Urbanistica

Aggiornamento
disciplina
sovraordinata

Sviluppo sostenibile della
pianificazione locale

"~ Revisione

. Normativa

Semplificazione delle
modalita d'attuazione




RET (REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO) E
DTU (DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI)

Regione Lombardia, sulla base dell’intesa oo nsune

okl teErredn

tra il governo e le regioni, ha recepito
lo schema tipo del Regolamento edilizio e
le definizioni tecniche uniformi e ha
effettuato la ricognizione delle disposizioni
normative in materia edilizia (delibera n.
695 del 24 ottobre 2018, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale di Regione Lombardia n.
44, Serie Ordinaria, del 31 ottobre 201 8).

DTU n. 27

LU'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio
é delimitata:

- all’estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in
aderenza all’edificio prevista dal progetto;

- all’estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il
muro perimetrale e la linea di intradosso del solaio di
copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.



SI RINGRAZIA PER L'ATTENZIONE
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Alberto Benedetti e Giorgio Graj Fermuccio Tomasi e Andrea Strini Giovanni Anzanello
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